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Fdrvaltningsberittelse

Styrelsen f6r First Camp Umea AB, organisationsnummer 556668-2810, far hdrmed avge
arsredovisning fér 2018.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bolaget ska dga, forvalta och utveckla fastigheter, campinganlédggningar och stugbyar samt dérmed
forenlig verksamhet. Sate for bolaget &r Gétebargs kommun.

Bolaget finansierar sin verksamhet genom att hyra ut fastigheten till ett koncerngemensamt bolag,
vilket under rakenskapsaret har varit First Camp Sverige AB, organisationsnummer 556894-6551.

First Camp Umea AB &r agare till fastigheten Nydala 1:53 i Umea kommun. Fastigheten aterk&ptes ar
2015 av Bri Umea Stugor, organisationsnummer 769621-6923. Arealen pa fastigheten &r 151 423
kvm, med ca 1 723 kvm BRA-yta fordelat pa 68 stycken bostadsratter och ca 1 159 kvm BRA/LOA
fordelat pa 11 stycken bostadsréttslokaler. Byggnaderna é&r fullvardefdrsékrade hos Protector
Farsikring ASA.

Uppgift om moderbolag

Bolaget ar ett helégt dotterbolag till First Camp Sverige Holding AB med site i Géteborg,
organisationsnummer 556960-0728.

Fran och med rékenskapsaret 2017 gotrs arsredovisning for First Camp-koncernen i First Camp

Sverige Holding AB. Ytiersta koncernmoder, dar koncernredovisning tidigare upprattades, &r CLS
Holdings Plc., organisationsnummer 2714781, med séte i London.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsdversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning 3 562 994 2 874 994 2678993 1728 371
Resultat efter finansielia paster 1 337 595 1238 477 -39 313615 1212186
Soliditet, % 4 6 8 3
*Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar.
Foérandring i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets

kapital ningsfond resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 1 400 000 43 852 500 -40 154 543 -1 261 223 3836734
Omféring av féregaende
ars resultat -1 261 223 1261223
Féréandring upp-
skrivningsfond -1 147 500 1147 500
Arets resultat -1 148 446 -1 148 446
Vid arets slut 1 400 000 42 705 000 -40 268 266 -1 148 446 2 688 288
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -40 268 266
arets resultat -1 148 446
Totalt -41 416 712
disponeras for
balanseras i ny rakning -41 416 712
Summa -41 416 712

Enligt arsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgaende till 2 486 041 kr har lamnats.
Styrelsen anser att vardedverforingen ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintéditer
Nettoomséattning 3 562 994 2 874 984
Summa rorelseintékter 3562 994 2 874 994
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -273 893 -486
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4,78 -1 950 560 -1 835 546
Summa rérelsekostnader -2 224 453 -1 636 032
Rorelseresultat 3 1338 541 1238 962
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -946 -485
Summa finansiella poster -946 -485
Resultat efter finansiella poster 1337 585 1238 477
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -2 486 041 -2 386 037
Summa bokslutsdispositioner -2 486 041 -2 386 037
Resultat fore skatt -1 148 446 -1 147 560
Skatter
Skatt pa arets resultat - -113 663
Arets resultat -1 148 446 -1 261223
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 65 287 062 66 279 945
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 131 421 148 274
Inventarier, verktyg och installationer 8 108 629 148 983
Pagaende nyanidggningar och férskott avseende materiella
anléggningstillgangar 5 S =
Summa materiella anléggningstiligangar 65 527 112 66 577 202
Summa anlédggningstillgangar 65 527 112 86 577 202
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar - 761
Summa kortfristiga fordringar - 761
Summa omsittningstillgangar - 761
SUMMA TILLGANGAR 65 527 112 66 577 963
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (14000 aktier) 1400000 1 400 000
Uppskrivningsfond 6 42 705 000 43 852 500
Summa bundet eget kapital 44 105 000 45252 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -40 268 266 -40 154 543
Arets resultat -1 148 446 -1261 223
Summa fritt eget kapital 41 416 712 -41 415 766
Summa eget kapital 2688 288 3B36734
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder - 24 000
Skulder till koncernféretag 62 343 395 62 553 835
Skatteskulder 383 844 113 663
Ovriga skulder 111 585 49 731
Summa kortfristiga skulder 62 838 824 62 741 229
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 527 112 66 577 963
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaganingstillgéngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 33
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 10
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efier finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har e utgatt.

Not 3 Inkép och forsaljning mellan koncernféretag

2018 2017
Arets inkép fran koncernforetag 0% 0%
Arets férsaljning till koncernféretag 100% 100%
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Not 4 Byggnader och mark
Byggnader pa fastigheten Nydala 1:53 i Umea kommun.

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 24 696 930 14 379 255
-Nyanskaffningar - 5618 250
-Omklassificeringar fran Pagaende nyanléggningar 900 470 4 699 425
Vid arets slut 25 597 400 24 696 930
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 269 485 -1 B38 646
-Arets avskrivning -745 853 -430 839
Vid arets slut -3015 338 -2 269 485
Ackumulerade uppskrivningar byggnad:
-Vid arets bérjan 37 102 500 38250 000
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -1 147 500 -1 147 500
Vid arets slut 35 955 000 37 102 500
Ackumulerade uppskrivningar mark: 6750 000 -
-Arets uppskrivningar 6 750 000
Vid arets slut 6 750 000 6 750 000
Redovisat virde vid arets slut 65 287 062 66 279 945
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 1918 412 1918 412
Redovisat varde vid arets slut 1918 412 1918412
Not 5 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan - 4 699 425
Investeringar 900 470 -
Omklassificeringar till Byggnader och mark -900 470 -4 699 425
Redovisat virde vid arets slut 5 -
Not 6 Uppskrivningsfond

2018-12-31 2017-12-31
Redovisat varde vid arets bdrjan 43 852 500 45 000 000
-Ovrig dverfring till fritt eget kapital -1 147 500 -1 147 500
Redovisat virde vid arets slut 42 705 000 43 852 500

Uppskrivning av anlaggningstillgangar féréndrar ej anldggningarmas skaftemassiga restvérde, och som
konsekvens harav aterlagas avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sasom e avdragsgilla

kostnader i deklarationen.
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 168 531 168 531
Vid arets slut 168 531 168 531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -20 257 -3 404
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -16 853 -16 853
Vid arets siut -37 110 -20 257
Redovisat virde vid arets slut 131 421 148 274
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 201768 331668
-Avyttringar och utrangeringar - -129 900
Vid arets slut 201 768 201 768
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -52 785 -27 598
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 15 167
-Arets avskrivning enligt plan -40 354 -40 354
Vid arets slut 93139 -52 785
Redovisat virde vid arets slut 108 629 148 983
Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Panler och dérmed jdmfiriiga sdkerheter som
har stélits fér egna skulder och avsétiningar
Foretagsinteckningar 4 000 000 4 000 000
Fastighetsinteckningar 37 750 000 37 750 000
Summa stillda sédkerheter 41 750 000 41 750 000
Eventualfirpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

First Camp-koncernen har under varen fatt en ny huvudégare, vilken &r det Norgebaserade
investmentbolaget Norvestor.

Under 2019 kommer en integration med campingkedjan Nordic Camping & Resort genomféras. Den
nybildade campingkoncernen far 700 anstallda och 40 anldggningar, varav 39 i Sverige och en i
Danmark.

Underskrifter

Goteborg 2019-04-26
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Styrelseordférande relsgledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats 2019-06 - ¢ §

Deloitte AB

e

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i First Camp Umea AB
organisationsnummer 556668-2810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for First
Camp Ume3 AB fér rikenskaps3ret 2018-01-01--2018-
12-31.

Enligt vAr uppfattning har 3rsredovisningen uppréttats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en j alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av First Camp
Ume3 ABs finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberédttelsen ar farenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberaende | forhdllande
till First Camp Ume3 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
3rsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer
&r ndvéndig for att uppréitta en drsredovisning som inte
innebdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd cegentligheter eller pd fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets firmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anv@nda antagandet om fortsatt
drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V8ra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vira uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst3 pa grund av ocegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fdrvintas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentlighater eller p3 fel, utformar och utfar
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inh@mtar revisionshevis som &r tillrdckliga och
andamalseniiga fér att utgéra en grund fér vira
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig
felaktighet tili féijd av oegentligheter &r higre &n fér
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avstktliga utelamnanden, felaktig
information eller 3sidoséttande av intern kontraoll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
fbr att utforma granskningsdtgérder som &r lampliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

s utvarderar vi Impligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprétiandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredavisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras p§ de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhdllanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

« utvérderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en réattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontreollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av 3rsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for First
Camp Umea AB fir rékenskapsaret 2018-01-01--2018-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhéllande till First
Camp Ume& AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller farlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stilter p3 storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
vdsentligt avseende:

» foretagit ndgon 3tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

o pé ndgot annat satt handlat | strid med
aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagscrdningen.

v&rt m3l betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller farlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4 att med rimlig grad av
sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

First Camp Ume3 AR
organisationsnummer S56668-2810
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Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
Atgarder eller fsrsummelser som kan férankeda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férstag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras
pé vir professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen p3 s3dana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna Stgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fr virt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens firslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller farlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen fér detta fér att
kunna bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Giteborg den Shi\-l-w' 2019
Deloitte AB
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Harald Jagner
Auktoriserad revisor



